Vad innebar det att bo i en samfallighet och att vara medlem i en samfallighetsforening?

En SAMFALLIGHET bestar av en grupp av fastigheter, och den gruppen (dvs samfalligheten)
ansvarar for de gemensamma anlaggningar och ytor som ingéar.

Lantmateriet faststéller vid bildandet av en samfallighet vilka anlaggningar som ska inga, och
det kallas da ett anlaggningsbeslut.
Anlaggningsbeslutet ligger till grund for vad samfalligheten ska skéta om.

Personer som ager hela, eller delar av, de fastigheter som ingar i samfalligheten blir med
automatik medlemmar i den SAMFALLIGHETSFORENING som ocks4 bildas i samband med att
sjalva samfalligheten bildas.

Samfallighetsféreningen ansvarar for att skota samfallighetens gemensamma ytor och
anlaggningar, och den leds av en styrelse. Foreningen &r en egen juridisk person och far endast
bedriva verksamhet forknippad med d&ndamal som anges i samfallighetens anlaggningsbeslut.

Det ar alltsd vara fastigheter som &r en del av samfalligheten. Vara 73 hus/fastigheter och
dessutom markomradena pa bada sidor Anemongatan, med vatten/avlopp, gangar, belysning,
gronomraden, miljohus och parkeringsplatser och garagelangor.

Sjalva foreningen som ska skéta om allt detta bestar av medlemmar som ager dessa 73 hus.
Alla som pé nagot satt ager en del av ett hus/fastighet 4r medlem, men det &r endast en rost per
fastighet som galler vid olika val och omrdstningar.

Man ar som agare medlem per automatik och kan inte ga ur foéreningen.

Debiteringsléangden ar en lista 6ver vilka fastigheter som ingar i samfalligheten, och vilka av
dessa fastigheters delagare som ar medlemmar/rostberattigade i samfallighetsforeningen.
Som medlem har man en skyldighet att betala de arsavgifter som uttaxeras, i enlighet med den
debiteringslangd som framlaggs vid varje drsstdmma.

De avgifter man betalar ar olika i olika foreningar. | Anemonen betalar vi foljande:

Sopavgift — som ska tacka den sophamtning som sker, och en del av kostnaderna for miljohuset.
Vattenavgift — som ska tacka fasta avgifter for vatten som levereras av NSVA, och andra av NSVA
debiterade kostnader.

Vattenforbrukning — en rorlig avgift som baseras pa NSVA:s avgifter och storleksmassigt beror pa
resp hushalls forbrukning.

Fondavgift - som ska sparas i underhéallsfonden som langsiktigt ar till for att tacka storre
kostnader for underhall av anlaggningen.

Drift och administration — som ska tacka l6pande kostnader som gronyteskotsel och lopande
underhall av anlaggningen.

En del ser dessa debiteringar som att det bara kostar att vara med i samfalligheten. Men aterigen
—det ar fastigheterna som ar medlemmar i samfalligheten, och den ska skétas om pa béasta satt
for att omradet ska vara attraktivt att bo i och for att fastigheterna ska behalla och dka sitt varde.
Som medlemmar i féreningen som ska ta hand om samfalligheten har vi en skyldighet att delta
och engagera oss i vad som sker, enklast genom att delta pa arsstamman. Mycket av det som
féreningen tar hand om och betalar for ar sddant som en villadgare i ett vanligt kommunalt
omrade bade far ta hand om och bekosta pa egen hand, och sallan till ett lagre pris per fastighet.
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Styrelse

Styrelsen i en samfallighetsforening har som skyldighet att ansvara for den l6pande
forvaltningen, och for att verkstélla beslut fattade pa arsstdmman (och ev extra stammor).
Styrelsen ansvarar ocks4 for att foreningens verksamhet bedrivs i enlighet med lagar, stadgar,
anlaggningsbeslut och stammobeslut.

Féreningens verksamhet regleras i sin tur av anlaggningsbeslut, lagen om forvaltning av
samfalligheter och stadgarna.

Ovanstdende innebar INTE att det ar styrelsen som personligen ska utféra atgarder som
beslutas. INTE heller att styrelsen ska medla i frdgor som t ex galler stérande ljud, olaglig
kameraoOvervakning/dronare osv, och ska inte heller hantera nagon form av trivselaktiviteter.
INTE heller har styrelsen ndgon ratt att fatta beslut om fragor som ligger utanfor
anlaggningsbeslutet.

Styrelsens har daremot en skyldighet att utéver ovan namnda, aven forhalla sig till
Bokféringslagen, GDPR, regler for arvoden/skatter/avgifter osv - vilket ibland innebar att det for
foreningens ovriga medlemmar kan uppfattas som att man fattar “konstiga” beslut. Det ar en
komplex juridisk hantering att skdta en samfallighet och forening. Tack vare medlemskapet i
Villadgarna/Samfalligheterna finns mojlighet till radgivning och juridisk hjalp.

Enskilda personer i en styrelse sitter inte dar for att fatta personliga beslut, utan for att fatta
beslut som framjar samfalligheten och samfallighetens medlemmar.

Medlem

Som medlem/fastighetsédgare far man inte skada eller gora sddant som uppenbart hindrar eller
fordyrar utdvandet av samfallighetens réatt. Till exempel &r det ar inte tilldtet att uppfora
byggnader, plantera trad 6ver foreningens ledningar, eller pa annat sétt privatisera samfallt
omrade.

Som medlem i en samfallighetsforening ar man inte personligen delagare i de ytor eller
anlaggningar som foreningen ansvarar for, men som ags av sjalva samfalligheten.
Man ar en del av den forening som gemensamt forvaltar samfalligheten pa basta satt.

Genom att delta pa arsstdmman har man som medlem i féreningen mojlighet att paverka sin
narmiljo, sitt bostadsomrade och de ekonomiska beslut som berér boendekostnaden.

Sammanfattningsvis kan man saga att en samfallighetsforening inte ar en social forening. Man
kan inom samfallighetens omrade ha sociala aktiviteter, men inte styrelseledda.

Det ar ett gemensamt dgande vi som bor i Anemonen har, och styrelsen ar vald att styra och
skota forvaltningen av detta. Att kdpa in styrelsetjanster ar valdigt mycket dyrare, och medfor
ofta en samre lokal kAnnedom, an att vi medlemmar sjalva engagerar oss.

Det &r vi alla tillsammans som pa olika séatt bade kan och ska géra omradet bra att bo i!

Anemonens Samfallighetsforening 260218 Sida2av2



